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Biharnagybajom Kdzség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
8/2005. (VI. 15.) rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol

Biharnagybajom Kozség Onkormanyzata a helyi onkormanyzatokrol szold 1990. évi
LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az alabbi dnkorményzati rendeletet alkotja meg és hagyja jova az annak
mellékletét képezd Szabalyozasi Tervet.

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Biharnagybajom telepiilés egész kozigazgatasi
teriiletére.

(2) Jelen rendelet mellékleteivel egyiitt érvényes.

3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az OTEK — 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
— eldirasait e rendeletben foglalt eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

(4) Irdnyadd szabalyozasi elem az azonos dvezeti besorolasu telkek egymads kozott mar
meglévd, vagy javasolt hatdrvonala, mely az Ovezeti el6irdsok keretei kozott
megvaltoztathato.

Engedélyhez kotott munkak

2.8

(1) Epitési engedély
Az épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési
eljarasokrol szolo 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 9.§ (1) bekezdés j) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a jelen paragrafus a) és b) pontjaban szerepld munkak is
engedélykotelesek.

a) a védett teriileteken (miiemléki kornyezet, helyi természeti értékvédelmi
teriiletek) a fenti KTM rendelet a) pontjaban kivételként emlitett munkak,

b) a védett teriileteken (miiemléki kornyezet, helyi természeti értékvédelmi
teriiletek) a homlokzatot vagy a tomeget érintd barmilyen véltoztatas (felujitas,
szinezés, szerelt berendezések — pl. vezetékek, antennak — elhelyezése).
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Elvi épitési engedély
Epitési szandék esetén elvi épitési engedélyt kell kérni a térvényben eldirt tartalommal

a) kialakult telekosztas esetén a szabalyozési el6irdsoknal kedvezdtlenebb
adottsagu telkeken a beépitési lehetdség vizsgalatara,
b) beépitett telek esetén az wjabb épiilet engedélyezési tervét megel6zden az

elhelyezés vizsgalatara.

Kozteriilet-rendezési terv
a) Kozteriilet-rendezési terv készitése kotelez6 a 8. § (2) bekezdésében emlitett
esetben tovabba valamennyi koOzparkban ¢és kozlekedési terlileten folytatott
ndvénytelepités, épités, koztargy elhelyezés esetében.
b) A Kkozteriilet-rendezési terv tartalmazza — meglévo allapot/tervezett allapot
bontdsban — a tervezési teriilet geodéziai felmérését, a ndvényzetet, a burkolatokat,
a koztargyakat, felszin alatti és felszin feletti kozmiiveket, miitargyakat, a szomszédos
telkeken allo épitményeket és a telkek bejaratait.
A terv Iéptéke: 1:500 vagy 1:1000.

II. FEJEZET
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriiletek és ezek épitési dvezetei

3.8

Lakoteriiletek
a) Falusias lakoétertilet (halmazos) (Lf-1)
b) Falusias lakotertilet (szalagtelkes) (Lf-2)
Vegyes tertliletek
a) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt-1)
Gazdasagi teriiletek
a) Kereskedelmi, szolgaltat6 tertilet - 1 (Gksz-1)
b) Egyéb ipari tertilet - 1 (Gip-1)
c) Egyéb ipari teriilet - 2 (Gip-2)

Beépitésre nem szant teriiletek és ezek épitési ovezetei

4.§
Kiilonleges teriiletek
a) Sporttertilet (Ksp)
b)  Temetd (Kte)
C) Kegyeleti park (Kkp)

d) Vésartér, piac (Kvt)
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Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek

a) Utak (Kou)

b) Vasutteriilet (Kok)
Zoldteriiletek

a) Kozpark épitési lehetdség nélkiil (Zkp-1)

b) Kozpark épitési lehetdséggel (Zkp-2)
Erdoteriiletek (E)
Mezogazdasagi teriiletek

a) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M3)

b) Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi tertilet (Mak)

C) Beltertiileti mezdgazdasagi tertilet (Mb-1)

d) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk-1)

Vizgazdalkodasi teriiletek

a) Folyovizek, allovizek, arkok, csatornak medre és parti savja \2)
b) Vizbeszerzési teriilet - vizmiikuat (VK)
1. FEJEZET

A TELEKALAKITAS, ES AZ EPITMENYEK ELHELYEZESENEK
ALTALANOS ERVENYU ELOIRASAI

A telekalakitas és beépités altalanos szabalyai

5. §

Lakotertileten telekalakitas esetében a kialakitando telek mérete nem lehet nagyobb az
ovezetre eldirt legkisebb kialakithatd telekméret kétszeresénél.

Az Ovezeti eldirasoknak nem megfeleld kialakult telek, kialakult beépités esetében
nem kotelez a szabalyzatnak megfeleld allapot l1étrehozasa, amennyiben az épitési

tevékenység:

a) belsé atalakitas,

b) olyan homlokzat atalakitas, mely megfelel jelen rendelet eldirdsainak,

c) olyan bdvités, mellyel az Osszes beépitettség nem 1épi tul jelen rendelet
eldirasait,

d) olyan tetdtérbeépités melynek soran az épitménymagassag megfelel jelen
rendelet eldirdsainak vagy nem ndvekszik,

e) olyan beavatkozas, melynek eredményeként a Iétrejovo helyzet jobban

megfelel jelen rendelet eldirdsainak, mint a meglévé allapot.

Ujjaépités, bontas és 1j épités esetében jelen szabalyzat elirasait kell érvényesiteni.
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Az épiiletek elhelyezésére vonatkozo altalanos eldirasok

6.§

Elokert

a) Kialakult beépités esetében az eldkertet az adott tombon beliil jobbra, balra a
tombhatarig esd legfeljebb 6t-6t beépitett telek atlagaval szamolva kell kialakitani,
melytdl az épitendo épiilet elokertje legfeljebb egy méterrel térhet el.

b) Amennyiben a SZT ¢€pitési vonalat jelol, ugy az épiiletek elhelyezése soran azt
kell figyelembe venni.
C) Amennyiben a telek kozteriileti hatardnak (utcafrontjanak) szélessége 18 méter

alatt van és kisebb, mint a telek szélessége annak belsejében (a mélységében boviilo,
nyulvanyos jellegli telek esete a kozség hagyomanyos halmazos beépitésii belsd
részén - Lf-1 épitési Ovezet), nincs kotelezOen eloirt elokert.

d) Amennyiben sem az a), sem a b), sem a c) bekezdés nem alkalmazhat6, ugy az
elokert mérete 5-6m.

Az oldalkert
a) oldalhataron all6 beépités esetén: 6 m,
b) szabadon allo beépités esetén: 3 m.
C) 14 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert 4,5 méterre csokkenthetd,

amennyiben a szomszédos telken 4all6 épiilet magassagat is figyelembe véve a két
épiilet kozott legalabb "h" tdvolsag marad.

Oldalhatérra épiil6 épiilet esetében 60 cm csurgotavolsagot kell tartani.

Saroktelek

a) Saroktelken a hossziranyban fekvd (a keresztutca felé nézd) elokert méretét
nem kotelezé az (1) bekezdés szerint megallapitani, amennyiben az oldalkert,
az épiilet és a telekszélesség mérete csak kisebb eldkertet teszi lehetové.

Lf-2 lakoteriileten a telek hosszirdnyadban a kozteriilettdl mérve legfeljebb 60 m
mélységben helyezhet6 el épiilet, legfeljebb 30 m mélységig helyezhetd el lakoépiilet,
allattarto épiilet csak 30 m-en tal helyezhet6 el. (meglévo allattartd épiiletek csak azok
ujjaépitéséig, bovitéséig maradhatnak fenn, amennyiben nem felelnek meg jelen
bekezdés eldirasanak).

Lf-2 lakotertileten tobb rendeltetési egység esetében mindig a fo rendeltetést épiiletet
kell a kozteriilethez kdzelebb elhelyezni.

A 16 rendeltetésti épiilet foldszinti padlovonalat a telek megkozelitésére szolgalo ut
(meglévo vagy tervezett) koronaszintjéhez képest legalabb + 0,3 m-re kell kialakitani.

Terepszint alatti [étesitmény nem nyulhat be az oldal- €s hatsokert méretébe.
Laké funkcio esetében fedetlen vizmedence (UszoOmedence) Iétesitése esetén

alapteriilete 75 %-kal, legfeljebb 75 m? értékben a zoldfeliileti minimumba
beszamithato.
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Fedetlen sportpalyak, uszomedencék alapteriilete 50 %-kal a zoldteriileti minimumba,
annak legfeljebb 75 % -aig beszamithato.

Allattart6 épiilet
a) Belteriileten az allattarto épiiletek koziil csak a csalad oOnellatasara szolgalo
éptiletek helyezhetok el.
b) Az allattarto épiilet tomegformajaban a foépiilettel egyezo legyen, mérete nem
lehet annal nagyobb.
C) 500 m*-nél kisebb teriileti telken allattartd épiilet nem épithetd.

Az épiilet kialakitasara vonatkozo eldirasok

7.8

Az épiiletformara vonatkozoé eléirasok
a) Lakoteriileten, Vegyes teriileten, Zoldteriileten oromfalas homlokzat vagy
homlokzatrész szélessége legfeljebb 7 méter lehet.
b) A tet6 hajlasszoge:
— oromfal esetében 35 és 45 fok kozott lehet.
— kontytetd esetében 20 és 45 fok kozott lehet.
— lapostetd, enyhelejtésti tetd legfeljebb a beépitett alapteriilet 25 %-an alakithatd
ki.
— toronyjellegli épiiletrész épitése csak belteriileten és funkcionalis céllal
engedélyezhetd. Ez az éplilet beépitett teriiletének legfeljebb 15 %-ara terjedhet
ki.
c) Belterlileten a kiegészitd hasznalati moda épiilet (tarold, mithely) nem Ilehet
nagyobb sem gerinc, sem parkany vonatkozéasaban a lakdépiiletnél, amennyiben
15 méternél kozelebb van a szabalyozasi vonalhoz, a szabalyozasi vonaltol
15 méternél tavolabb a kiegészitd hasznalati modu épiilet épitménymagassaga
legfeljebb 6,5 m-ig emelhetd, amennyiben az épiilet vonaldban a szomszédos
telek szélessége 14 m folott van

Tetdfelépitmények

a) Jelen szabalyzatban tetéfelépitménynek nevezziik azokat a ferde tetdsikbol
kiallo éptilettomegeket, melyek a tetdtér, padlastér belsd bdviiletét hataroljak.

b) Jelen szabalyzatban ,,hozza tartozé tet6”-nek nevezziik azt a tet6t, amelybdl a
tetéfelépitmény kiemelkedik.

C) Tetofelépitmény csak nyilds vagy nyilaszard kialakitdsa céljabol épithetd, zart
térboviilet nem létesithetd

d) A gerincet fliggdlegesen mért 80cm-en beliil tetéfelépitmény nem kozelitheti
meg.

e) A tetofelépitmények homlokzathossza a hozza tartozd tetd eresz hosszanak

legfeljebb 50 %-a lehet.
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f) A nyilas vagy nyildszard és az azt koriilvevo fliggdleges falazatok, burkolo-,
takardszerkezetek homlokzatsikra vetitett feliilete legfeljebb 25 %-a lehet a hozza
tartozo tetéfeliilet fliggdleges vetiiletének.

g) Nyeregtetd esetében a tetdfelépitmény az oromfalat legfeljebb masfél méterre
kozelitheti meg.

h) Kontytetd esetében a tetéfelépitmény az ¢€lgerincet legfeljebb egy méterre
kozelitheti meg.

1) A tetéfelépitmény egyetlen része sem allhat elérébb a homlokzatsiknal.

j) Egy épiileten csak egyféle formai megjelenésii tetfelépitmény épithetd.
Anyaghasznalat

a) Belteriileten csak épitett kémény létesithetd, ujonnan épiild szerelt kéményt
¢épitett megjelenésii burkolattal kell ellatni.

b) Tetéfedésre megjelenésében csak kiselemes- vagy nadfedés hasznalhato:

— lakéovezetben a szabalyozasi vonaltdl szamitott 30 méteren beliil,

— vegyes Ovezetben,

— zoldtertileten.
c) Homlokzaton fémlemez-, miianyag burkolat nem hasznéalhato kivéve a mar
korabban ilyen modon kialakitott szerkezetek feltijitasa esetében.

Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata
8.8
A Kkozteriiletek hasznalatait az Onkorményzat 6nalld rendeletben szabalyozza.
A kozteriileten a vilagitas, szemétgyljtés, utcabutorok, a reklamhordozok egységes
karakterérdl gondoskodni kell. Ezek elhelyezését egy kozteriileti egység (utcahossz,

tér) egészére egyszerre késziilo terv — kozteriilet rendezési terv (2. § (3) bek.) - alapjan
osszehangoltan lehet engedélyezni.

Hirdetétablak

9.§

Nem kozteriileten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhetd el egyenként
legfeljebb fél négyzetméter feliiletii hirdetotabla.

Kozteriileten legfeljebb 100 méterenként legfeljebb egy, legfeljebb 2 m? feliiletii
reklamtabla elhelyezése engedélyezheto.
Az engedélyezés soran a kozutkezeld hozzajarulasat be kell szerezni.

Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60cm kiallast lehet a hirdetdtabla.

A hirdetdtablak anyaga, tartoszerkezete fém, fa lehet.
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A kornyezetétdl idegen, kirivo hirdetétabla nem helyezhetd el.

Miiemléki kornyezetben, csak az (1) pont szerinti hirdetdtabla helyezhetd el, az is csak
¢épiileten, annak falaval egy sikban. Ezen tilmenden utbaigazitas jellegii, legfeljebb
negyed m? feliiletli tabla helyezhetd el.

Kozteriileti informacios tablak elhelyezhetSk az UT 2-1.140:1998 szamu "Kozteriileti
informacios tablak megtervezése, alkalmazasa, ¢és elhelyezése" cimii miiszaki eldiras
alapjan.

Keritések
10. §

Belteriileten - a Gazdasagi ovezetek kivételével - a kozteriilet feloli kerités legfeljebb
1,8 m magas lehet, melynek ldbazata sehol sem haladhatja meg a kozteriilet
terepszintjétél mért 80 cm-t. E folott csak attort kerités alkalmazhatdé kivéve a
fakeritést, mely tomor is lehet. A keritéssel legfeljebb 2m? alapteriiletli szeméttarold
egybeépithetd. A keritésoszlopokra és kapugydmokra a magassagi korlatozds nem
vonatkozik.

Gazdasagi Ovezetekben ¢és kiilteriileti allandd ott-tartozkodas céljara is felhasznalt
terlileten legfeljebb 2m magas ko, tégla, fa tomor kerités vagy fa, fém attort kerités
¢épithetd.

Erdoéteriilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erdd és/vagy a
vadallomany védelme indokolja. Szarazon rakott ko, ronkfa vagy faoszlopok kozé
feszitett legfeljebb 2,5 m magas nagy lukbdségi drothald kerités épithetd. Ez esetben a
kortilkerités engedélyezhetd, az engedély-kérelemben és az engedélyben a koriilkerités
iddtartamat meg kell jeldlni.

Mk kertes mezdgazdasagi Ovezetben €s az Mb beltertileti kertekben legfeljebb 1,8 m
magas drétfonatos kerités, illetve €16 sovény létesithetd.

Szanto teriileteket nem szabad koriilkeriteni.
Kiilteriileten az el6z6 — (2), (3), (4) — pontokban nem emlitett és mezdgazdasagi

Ovezetbe nem tartozd Ovezetek hataran faoszlopok kozé feszitett legfeljebb 2,0 m
magas nagy lukbdségli drothald kerités épithetd.
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Védoteriiletek
11.§

a) A vizgazdalkodasi feladatok ellatasa céljabol
— atermészetes vizfolyasok (patakok),
— mesterségesen kialakitott tdrozok, belviz- és ontdzOcsatornak
partja mentén 6m vizligyi védoteriiletként kialakitandd, vagy meghagyando6, melyen
beliil a kezeld szabad mozgasat gépjarmiivel is tiirni kell.
b) Természetes vizfolyasok partjatol szamitott 50 méteren beliil épiilet nem
épithetd.

A temet6 védoteriilete:
— a temetdn kiviil a telekhatartol szamitott 50 m széles teriiletsav. A védoteriileten
beliil kegyelet-sértd, a temetd miikodését zavaro 1étesitmény (pl. vendéglatohely)

nem helyezhet? el.

Oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények védoteriilete a telekhatartél mért 50 m
sz¢€les teriiletsav. A védoteriileten beliil allattartd épiilet nem épithetd.

A nagy létszamu allattartd telepek véddtavolsagan beliil lakoépiilet és kozintézmény
nem helyezhet?6 el kivéve
a tulajdonos és a hasznalok lakdépiiletét, irodaépiiletét, idegenforgalmi célu
épiiletet (szallas, vendéglatas),
a szabdlyzat hatalyba 1épésekor mar kialakitott telken, ha azon a véddtavolsagon
kiviil épitési hely nem marad.

Tragya- és tragyalétarolo lako- és kozépllettdl mért tavolsaga legaldabb 12 méter.
A gazdasagi ovezetekben a kozteriilet felé és a kisebb kornyezetterhelési hatarértékii
Ovezet felé es6 telekhataron, telken belil, a kerités mentén 10 méteres védelmi célu
z0ldsav telepitendo.

A vasut védotavolsaga 50 m, melyen beliil lakoépiilet — szakhatdsagi vélemény

alapjan — csak akkor épithetd, ha a szabdlyzat hatdlyba lépésekor a telket mar

kialakitottak és a véddsavon tul nincs elegend6 hely a beépités megvaldsitasara.
Kozmiivek

12. §

A telepiilés teljes teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztdsa. A meglévé szikkasztokat
fel kell szamolni.

Beépitésre szant teriileten a lejtésviszonyok miatt a telken mar el nem helyezhetd
csapadékvizet a telekrdl zart csatorndban az ingatlan eldtti drokba kell vezetni.
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A koézmikivaltasok soran a hasznalaton kiviili vezetéket el kell tavolitani.
A gazvezetékek MSZ 7048/3 szabvanyban meghatarozott biztonsagi ovezetét be kell
tartani.

A gaznyomas szabalyozd allomasok MSZ 11414 szabvanyban meghatarozott
védotavolsagat — mely nagy kozépnyomasu berendezéseknél kozutak utpalyajanak
sz€1€tol és épiiletektol 10 m — be kell tartani.

A kozépnyomast gazhaldzatrdl taplalt hazi nyomasszabalyzokat a kerités belsd
oldalan, takartan kell elhelyezni.

Fold alatti iizemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzével ellatva
1étesithetdk a kozség teljes kdzigazgatasi teriiletén.

A transzformatorokat épiileten beliil kell elhelyezni, kozteriiletrdl torténd kodzvetlen
megkozelitésiiket a szolgaltatd szamara biztositani kell.

A létesiilo koztertileti elektromos és hirk6z1l6 haldzatokat foldkabeles megoldassal kell
kialakitani, 1égkéabelek cseréje esetén azokat foldkabellel kell kivaltani.

Antennatorony csak Altalanos mezégazdasagi dvezetben, legalabb 250 m B.f. szinten
1étesithetd.

A kismélységl kutakat csak kéttraktusos kivitelben lehet megépiteni.
Terepalakitas
13.§

Lakotertileten tereprendezés esetében a telekhatarhoz képest egy méteren beliil a
szomszédos telek szintjéhez képest legfeljebb 80 cm-es szintkiilonbség alakithatd ki.

1  méternél magasabb  feltoltés esetében a megengedett legnagyobb
épitménymagassagot a feltoltés teljes mértékével csokkenteni kell.

A terepalakitassal érintett telek esOvizét sajat telken beliil kell hatdstalanitani, illetve
sajat telken beliil kell a kozteriileti befogadoba elvezetni.



IV. FEJEZET
OVEZETEK, EPITESI OVEZETEK EGYEDI ELOIRASALI
Falusias lakoteriiletek — Lf

14. §

€)) Falusias lakéteriiletek - Lf-1, Lf-2
Ebbe az 6vezetbe tartoznak a kozség altalanosan jellemzd lakoteriiletei.

a)

Telkenként elhelyezhetd {6 rendeltetésti 1étesitmények:

lakoépiilet

~ 700 m*-es telekméret alatt legfeljebb egy épiilet, legfeljebb egy lakas,

~ 700 m*-es telekméret folott legfeljebb két lakas
legalabb 700 m’-es telken egy alapfok ellatist biztositd kereskedelmi,
szolgéaltato, vendéglatd 1étesitmény,
legalabb 700 m*-es telken a lakodvezetre eldirt kornyezetterhelési hatarértékeket
nem tallépd, legfeljebb egy lakoteleknyi teriiletet igényld kisipari,
mezdgazdasagi lizemi €pitmény,
legalabb 700 m’-es telken egyéb épiiletek a f6 rendeltetésti 1étesitmény
kiegészitéseként, csak annak megléte, vagy egy-idejli épitése esetén:
taroloépiilet, miihely, allattarto épiilet.

Nem helyezhetd el olyan létesitmény, melyhez az OTEK eldirdsa szerint
6 gépkocsinal tobb parkolo 1étesitése lenne sziikséges.

b)

A telkek kialakitasara vonatkozo méretek:

a kialakithat6 legkisebb telekteriilet-méret: 700 m?
kivéve a telekegyesités, telekhatar-rendezés eseteit.

©)
d)

e)
f)

g)
h)

Beépitési mod: oldalhataron 4ll6
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%
de egy épiilet legnagyobb beépitett alapteriilete nem lehet tébb, mint 300 m?

Terepszint alatti épitmények: pinceszint folott legfeljebb 5 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

Kivéve a 7. § (1) c. pont alatt emlitett esetet
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Lf-1 épitési dvezetben gazdasagi hasznalati mddra, tarolasra szolgald épiilet
oldalkertben ¢€s hatsokertben is elhelyezhetd, amennyiben nyilds nincs a

szomszédos telekhatar felé néz0 homlokzatin, egy méteres csurgdtavolsag

biztosithatd, az eresz nem éghetd anyagl és/vagy nem éghetd burkolatot kap.



Oy

2)

3)

Oy

Vegyes teriiletek — Vt
15.§

Telepiiléskozpont vegyes teriilet - Vt-1
a) Telkenként elhelyezhetd f6 rendeltetésti 1étesitmények:
— lakoépiilet legfeljebb 6 lakassal,
— igazgatéasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

b) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek
— a kialakithato legkisebb telekteriilet-méret: 1000 m*
— a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
C) Beépitési mod: oldalhataron 4ll6

d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 % kivéve, ha mads
jogszabaly ettdl alacsonyabb értéket allapit meg

e) Terepszint alatti épitmények: pinceszint folott legfeljebb 5 %
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-6,5 m
g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a kornyezetterhelési hatarérték: a lakoteriileten
megengedett igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell
figyelembe venni.

Beépités kozmiivesitettségi feltételei: részleges kozmiivesitettség.

Gazdasagi teriiletek
16. §

Kereskedelmi szolgaltato teriilet - Gksz-1
a) Telkenként elhelyezhetd 1étesitmények:
OTEK 19. § (2) bek. 1,2,3 szerinti épitmények

b) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek
a kialakithato legkisebb telekteriilet-méret: 2500 m?
a kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30m

a jelen szabalyozas életbe 1épésekor mar meglévd, a fenti eldirasnal kisebb telken a
tevékenység tovabb folytathatd, amennyiben a jelen bekezdés i) pontja alatti eldiras

teljesiil
C) Beépitési mod: szabadon allo
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
vezetékes szennyvizellatas esetében: 40 %
szennyviztarolas esetében: 30 %
e) Terepszint alatti épitmények: pinceszint folott legfeljebb 5 %

f) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag:  3,5-6,5 m,
kiiltertileten: 9 m
g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %



2

3)

h)  Epitési hely
— eldkert: legalabb 10 m
1) Kornyezetterhelési hatarérték:
— a szomszédos lakoovezetekben biztositani kell a lakoteriileten megengedett
igénybevételi, kibocsatasi €s szennyezettségi hatarértékeket.
— ajelen szabdlyozas életbe 1épésekor mar meglévo allapot esetében a fenti
eldiras teljesitésére hataridot irhat eld a hatosag.
j) Beépités kozmiivesitettségi feltétele: részleges kozmiivesitettség.

Egyéb ipari teriilet - Gip-1
a) Telkenként elhelyezhetd 1étesitmények:
— OTEK 20.§ (4) bek. és (5) bek. 1. pont szerinti épitmények

b) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek
a kialakithato legkisebb telekteriilet-méret: 2500 m?
a kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30m

a jelen szabdlyozas életbe 1épésekor mar meglévd, a fenti eldirasnal kisebb telken a
tevékenység tovabb folytathatd, amennyiben a jelen bekezdés i) pontja alatti eldiras

teljesiil
C) Beépitési mod: szabadon allo
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 40 %
e) Terepszint alatti épitmények: pinceszint folott legfeljebb 5 %
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag:  3,5-9,0 m
g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %
h)y  Epitési hely
— elokert: legalabb 10 m

1) Kornyezetterhelési hatarérték:
— a szomszédos lakdovezetekben biztositani kell a lakoteriileten megengedett
igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket.
— a jelen szabalyozas életbe lépésekor mar meglévo allapot esetében a fenti
eldirés
teljesitésére hataridot irhat eld a hatdsag.
1) A beépités kozmiivesitettségi feltétele: részleges kozmiivesitettség.

Egyéb ipari teriilet — 2 — Gip-2
a) Telkenként elhelyezhetd 1étesitmények:
OTEK 20.§ (4) bek. és (5) bek. 1. pont szerinti épitmények,
irodaépiilet.
A meglévd Allattartd telepek, mezdgazdasagi feldolgozd {lizemek jelenlegi
rendeltetésilknek megfelelden a kialakult 4llapotra tekintettel megtarthatok,
technologidjuk korszertsithetd, épiileteik felujithatok, - de nem bdvithetdk. Bovitésiik,

rendeltetésiik allattartd telepként, mezOgazdasagi feldolgozd iizemként nem
modosithaté, csak, ha egyidejiileg birtokkozpontta alakitjak éket. Uj allattarto telep,
mezbdgazdasagi feldolgozd ilizem csak mezdgazdasagi teriilet birtokkdzpontjan
1étesithetd.



(4)

1)

b) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek
a kialakithato legkisebb telekteriilet-méret: 2500 m?
a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

a jelen szabalyozas ¢letbe 1épésekor mar meglévo, a fenti eldirasnal kisebb telken a
tevékenység tovabb folytathatd, amennyiben a jelen bekezdés i) pontja alatti eldiras
teljesiil

C) Beépitési mod: szabadon allo
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
e) Terepszint alatti épitmények: pinceszint folott legfeljebb 5 %
f) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m
g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %
h)  Epitési hely
— elokert: legalabb 10 m
i) Kornyezetterhelési hatarérték:

— ha a szomszédos lakodvezetek a véddtavolsagon beliil fekszenek legalabb
30 méteres védderddsavot kell 1étesiteni a teriilet hataran, a védoétavolsagot
szakhatosagi eljarasban kell megallapitani,

— ha a szomszédos lakodvezetek a védotavolsagon kiviil fekszenek legalabb
5 méteres zoldsavot kell 1étesiteni a teriilet hataran,

— a jelen szabalyozas életbe lépésekor mar meglévd allapot esetében a fenti
eldirés teljesitésére hatariddt irhat eld a hatosag, az eldiras teljesitéséig bovités,
allatallomany ndévelés nem valosithatd meg.

1) A beépités kdozmiivesitettségi feltétele: részleges kozmiivesitettség.

Gazdasagi teriileten egy épiilettomeg legfeljebb 1000 m* lehet, e f616tt az épitendd
épiiletet tobb — esetleg kapcsolodo — tomegre bontva kell kialakitani.

Kiilonleges teriiletek

17. §

Kiilonleges temetdi teriilet - Kte
a) Elhelyezheté f0 rendeltetésti létesitmények: ravatalozd, templom, temetdi
fenntarto épiilet, gépkocsitarolo, sirkert
b) Telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek:  telekalakitdas nem  végezheto,
kivéve a telekhatar-rendezés esetét
C) Beépitési mod: szabadon allo
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %
e) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: nincs korlatozas
f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %
g)  Epitési hely: telekhatartol mért 10 m

h) A beépités kozmiivesitettségi feltétele: részleges kozmiivesitettség.



2) Kiilonleges sportteriilet - Ksp
a) Elhelyezheto 6 rendeltetésii 1étesitmények:
sportpalya,
sportolast kiszolgald létesitmények (lelatd, o01t6z6, vendéglatohely), szocidlis,
karbantarto 1étesitmények.

b) Telkek kialakitasara vonatkozo méretek: telekalakitds nem végezhetd, kivéve a
telekhatar-rendezés esetét

C) Beépitési mod: szabadon allo

d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %

e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %,

melybe a sportpalya beszamithato

g) Kornyezetterhelési hatarérték: a szomszédos lakdovezetekben biztositani kell a
lakoteriileten  meg-engedett  igénybevételi, kibocsatdsi €és  szennyezettségi
hatarértékeket.

h) A beépités kozmiivesitettségi feltétele: részleges kozmiivesitettség.

A3 Kiilonleges teriilet - kegyeleti park - Kkp
a) Elhelyezhetd f6 rendeltetésti  létesitmények: emlékmi, emlékhely,
ismeretterjesztést, idegenforgalmat szolgdlo épitmény
b) Telkek kialakitdsara vonatkoz6 méretek:  telekalakitas nem  végezheto,
kivéve a telekhatar-rendezés esetét
C) Beépitési mod: szabadon allo
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %

e) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: nincs korlatozas
f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %
g) Epitési hely: telekhatart6l mért 10 m
Kozlekedési teriiletek , parkolas
18. §

(1) Elhelyezhet6 épitmények: az OTEK 26.§ (3) bekezdés 1. pontja szerint.

(2) A parkolokban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat ndveld, kornyezettiird fa

telepitendo.

3) Belteriileten, az orszagos kozat mellett gazdasagi, vendéglaté-ipari, egyéb
szolgaltatasi célu épitmények €pitése, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatisa esetén
kozatkezeldi és kozlekedés szakhatosagi véleményt kell kérni.

(4) Az orszagos kozut kiiltertileti szakaszan az uttengelyt6l mért 12 m-es tavolsagon beliil

kerités, 25 m-es tavolsagon beliil épiilet nem létesithetd.
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Ahol a szabalyozasi szélesség €s a kozmiivek elhelyezése megengedi, biztositani kell
az utak melletti fasor kialakitdsat honos fajokbol, vagy gyiimolesfakbol.

A kodzmiihalozatok épitésekor a kozlekedési palydk tervezett foldmiveit is ki kell
épiteni.
A tomegkozlekedés 1étesitményeinek allandd karbantartdsarol gondoskodni kell.

Uj épiilet épitése, jarda épitése, feltjitasa esetén az esévizet épiiletrl csak a jarda alatt
lehet az arokba bevezetni.

Ujonnan beépitésre keriil6 teriiletek esetében a kozmiihalézatok épitése csak a
jovahagyott Utépitési tervek figyelembevételével torténhet. A kozmithaldézatok
épitésekor a kozlekedési palyak tervezett foldmiiveit is ki kell alakitani.

A kozlekedési teriiletek dvezeti besorolasa (épitési feltételek az orszagos szabalyok
szerint):

a) Orszagos fout Koéu-1
b) Helyi gytijtont Kou-2
C) Kiszolgal6 utak Koéu-3
d) Gyalogutak Kou-4
Zoldteriiletek
19.§

Zoldteriilet - Kozpark - nem beépitheté - Zkp-1
Az dvezetben csak gyalogutak, koztargyak helyezhetdk el.
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet-méret: 1000 m?

Zoldteriilet - Kozpark - épitési lehetoséggel -  Zkp-2
a) a kialakithato legkisebb telekteriilet-méret: 1000 m?

b) a beépitési mod: szabadon allo

c) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%

d) terepszint alatti épitmények: 5%

e) a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3m

f) az épitési hely hatérai: a telekhatartol mért 5 m

g) elhelyezheté épitmények: OTEK 27. § (4) szerint

A meglévé kozcélu zoldteriiletek fenntartasardl, megtartasardl, hianyos novényzet
esetén kiegészitésérdl gondoskodni kell.

Uj zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévé feltjitasa soran olyan tajba ill3, honos
fajok tobbszintl telepitése sziikséges, melyek megdrzik, illetve megteremtik a tertilet
megfeleld diverzitasat.
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Kozparkok kialakitdsa csak engedélyezett kozterlilet-rendezési tervek alapjan
lehetséges.

Kozteriileten a fak kivagéasa és csonkolasa csak engedéllyel torténhet. A kivagott fak
potlasarol a kovetkezd tenyésziddszak végéig gondoskodni kell, legalabb az 1 m
magasan mért torzsatmérdnek megfelelé méretli, minimum kétszer iskolazott faval.

Az oktatasi és szocidlis intézmények kivételével kozcélu intézmények kozteriilettel
kozvetleniil érintkez6 parkjat koézonségforgalomra korlatozottan megnyitva kell
kialakitani és a 2. § (3) bekezdése szerinti kozteriilet-rendezési terv alapjan kell
kialakitani.

Erdoteriiletek - E
20. §

A kozség Kkiilterilletén az Allami Erdészeti Szolgalat nyilvantartasaban
megkiilonboztetett rendeltetésii erdok talalhatok.

Uj erdét telepiteni csak az erdészeti hatdsag altal jovahagyott erdStelepitési-
kivitelezési tervdokumentacio alapjan lehetséges.

Az erd6 miivelési agban 1év0 terilileteken minden beavatkozas csak az Erddfeliigyelet
engedélyével végezhetd.

Létesitmények elhelyezése az OTEK 28. § (3) (4) bekezdése szerint lehetséges.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m, kivéve a kilato épiiletet, melynek
magassaga nincs korlatozva.

Erdételepités esetén honos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbol
kell valasztani. Gondot kell forditani arra, hogy a telepités soran elegyes erdd
keletkezzen.

Tarvagas nem, csak fokozatos fajcsere engedélyezhetd, miel6bbi potlas eldirasaval,
annak érdekében, hogy az érintett erddteriilet minél kevesebb ideig legyen korlatozva
funkcidja betoltésében.

Erdoéteriilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erdd és/vagy a
vadallomény védelme indokolja. Ez esetben a koriilkerités engedélyezheto,
az engedélykérelemben és az engedélyben a kortilkerités iddtartamat meg kell jelolni.

Erdéteriileten csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek hasznéalhatok.
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Védelmi rendeltetésti erddsavok minimalis szélessége: 10m. Véderdd és a védelmi
célu zoldsavok telepitésekor els6sorban a taji és kornyezeti feltételekhez
alkalmazkodd, 6shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

Védelmi rendeltetésii erdoteriileten a hatasos zajcsokkentés érdekében a fa- és
cserjesorokat valtakozva, 6rokzoldekkel vegyesen kell telepiteni.

Véderdd és a védelmi célu zoldsavok telepitésekor elsdsorban a taji és kornyezeti
feltételekhez alkalmazkodo, 6shonos fa- €s cserjefajokat kell alkalmazni.

A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

Az erdének nem mindsiil6, honos fajokbol all6 facsoportok megtartasarol és jo karban
tartasardl gondoskodni kell mind kiil-, mind belteriileten.

Mezogazdasagi teriiletek
21.§

Altalanos és korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet - M4, Mko
a) elhelyezhet6 épitmények:  Ma ovezetben: OTEK 29. § (1) bek. szerint és
szélerdmii
b) a kialakithato legkisebb telekteriilet/telekszélesség: 10000 m?/ 20 m
C) a beépitési mod: szabadonallo
d) beépitettség legnagyobb mértéke: 3 %, de a beépithetd legkisebb
telekméretnél nagyobb teriiletrész nem vehetd szamitasba (lasd: a j)

pontban)

e) terepszint alatti épitmények: pinceszint folott legfeljebb 5 %
f) a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m
g) a beépités kozmiivesitettségi feltétele: részleges kozmiivesitettség,
de az energia ¢€s vizszolgaltatas is biztosithatd egyedi kozmiivel
h) az épitési hely hatarai: a telekhatartol mért 10 m
1) silotorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.
7) A beépithetd legkisebb telekméretek:
szantd miivelési ag esetében: 10 ha
gyep mivelési &g esetében: 5 ha
sz010 miivelési ag esetében: 1 ha
gylimolcsos miivelési ag esetében: 2 ha
nadas muvelési ag nem épithetd be
k) Lakoépiilet beépitett alapteriilete legfeljebb 200 m?
gazdasagi épiilet beépitett alapteriilete legfeljebb 1000 m? Iehet.
1) Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriileten (Mko)
— ¢épiilet nem épithetd,
— amiivelési ag csak rétre, legeldre valtoztathato,
— 10 ha-nal kisebb telek nem alakithat6 ki.
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Belteriileti mezogazdasagi teriilet - Mb-1

a) elhelyezhetd épitmények:  tarolasi célu épiilet

b) a kialakithaté legkisebb telekteriilet/telekszélesség: 700 m?2

C) a beépitési mod: oldalhataron all6

d) beépitettség legnagyobb mértéke: legfeljebb 10 m?

e) terepszint alatti épitmények: nem helyezhetd el

f) a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 2,5m

g) a beépités kozmiivesitettségi feltétele: nem sziikséges

h) A beépithetd legkisebb telekméret: 700 m?

Kertes mezogazdasagi teriilet - Mk-1

a) elhelyezhetd épitmények:  tarolési és dtmeneti tartozkodasi célu épiilet
b) a kialakithat6 legkisebb telekteriilet/telekszélesség: 700 m?

C) a beépitési mod: oldalhataron 4ll6

d) beépitettség legnagyobb mértéke: legfeljebb 10 m?

e) terepszint alatti beépitettség: nem lehetséges

f) a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m

g) a beépités kozmiivesitettségi feltétele: részleges kozmiivesitettség
h) A beépithetd legkisebb telekméret: 700 m?

Tavlatban belteriiletbe vonandé mezdgazdasagi teriileten a jelenlegi rendeltetésnek
megfeleld célu 1étesitmények is csak ideiglenesen helyezhetdek el.

Az Adllattarto telepeken keletkezd higtragyat és almos tragyat zart, szigetelt fali
taroloban kell tartani.

A nagylizemi allattartd telepek koriil a véddtavolsagot az érintett szakhatosagok
allasfoglaldsa alapjan az épitési hatosag hatarozza meg.

A vizfolydsok és viznyerd helyek kozelében talajjavitisra, a talajvédelmi hatosag
engedélyével, tozeget, szerves tragyat vagy komposztot kell alkalmazni.
A mezdgazdasdgban keletkezd szerves hulladék komposztalasaval I1étrehozott
talajjavité anyag csak forgalomba hozatali engedéllyel hasznalhaté fel mez6gazdasagi
rendeltetésii teriileten.

A felszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolydsok és a to kdrnyezetében
barmilyen ndvényvédelmi tevékenységet tilos folytatni:

— vizi szervezetekre kifejezetten veszélyes novényvédod szerrel 200 m-en beliil,

— vizi szervezetekre kdzepesen veszélyes novényvédo szerrel 50 m-en beliil,

— vizi szervezetekre mérsékelten veszélyes novényvédd szerrel 20 m-en beliil,
vizi szervezetekre nem veszélyes ndvényvédo szerrel 5 m-en beliil.

A régészeti teriileteken és a régészeti érdekil terlileteken (1. Filiggelék) miivelési ag
valtas esetében a KOH szakhatosagi véleményét be kell szerezni.

Mezdgazdasagi rendeltetésii teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet.
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Vizgazdalkodasi teriilet - V, Vk
22.§

A vizgazdalkodasi teriileten elhelyezhet6 l1étesitmények:
a) vizkar elharitasi épitmények a V jell 6vezetben, vizgazdalkodasi létesitmények
(kut, tarozo) a Vk (Vizmi) 6vezetben.

A gyep, a nadas, a vizallasos terlileteken a miivelési agak, tovabba a vizfolyasok, a
tavak ¢és azok partjait kiséré természetes, ill. természetszerli ndvénysavok
megtartandok, mas miivelési 4gba nem sorolhatok.

V.FEJEZET
ERTEKVEDELEM
A telepiilés védelem alatt allé miivi értékei
23.§

A régészeti teriiletek felsorolasat a 1. szamu Fliggelék tartalmazza.

a) A régészeti leldhellyel érintett ingatlanokon a f6ldmunkaval jaré beruhazasok
(beleértve az erdotelepitést ill. fasorok Iétesitését is) illetve telekalakitasi
engedélyeztetési eljaras soran a régészeti orokség védelme (régészeti 6rokség elemei,
régészeti leldhelyek) tekintetében a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt (KOH)
terliletileg illetékes Regiondlis [rodaja szakhatdsagkeént mitkddik kozre.

b) A KOH altal nyilvantartott régészeti leldhelyeket a foldmunkaval jard
fejlesztésekkel, beruhdzasokkal el kell keriilni. Ha a leldhely elkeriilése a
foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhdzas koltségeit aranytalanul megnovelné, vagy a
beruhdzds masutt nem valosithatd meg, a beruhdzédssal veszélyeztetett régészeti
lel6helyeket el6zetesen — megel6zo feltaras keretében — fel kell tarni.

C) Amennyiben foldmunkdk soran régészeti emlék, lelet keriil eld, a felfedezo
(a munka felelds vezetdje) koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, a teriiletileg
illetékes onkorményzat jegyzdjének haladéktalanul bejelenteni, tovabba a helyszin és
lelet 6rzésérdl — a felelds Orzés szabdlyai szerint — a jegyz0 vagy az illetékes muzeum,
vagy a KOH intézkedéséig gondoskodni. E kotelezettség a felfedezét, az ingatlan
tulajdonosat, az épittetét és a kivitelezot egyarant terheli. A kulturdlis O6rokség
védelmérdl szold torvény 24. §-a szerint eljarva értesiteni kell az Ordkségvédelmi
Hivatal Regionalis Iroddjat is. A bejelentési kotelezettség elmulasztasa
orokségvédelmi birsag kiszabasat vonja maga utan.

d) A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés
fazisdban. Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keriil el6, a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell. Régészeti leldhelyeken a nagy feliileteket
érintd beruhazasok elétt a KOH hatasvizsgalat készitését irhatja eld.
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Helyi védettség ala tartozo épitmények felsorolasat a 1. szamu Filiggelék tartalmazza.

a) A helyi védelem biztositasat a 66/1999. (VII.13.) FVM rendeletben foglaltak
alapjan kell elrendelni.
b) A helyi védelem alatt allo épitményeket nem szabad elbontani, feljitas,
allagmegovas alkalmaval az eredeti allapotuk fenntartasat illetve visszaallitasat kell
eldirni.
Védendo, felujitasnal megérzendo épiiletkarakter elemek:
~ utcavonalra merdleges, oldalhataron allo beépités,
tornacos paraszthazak,
nadtetd
vakolt, festett falfeliiletek,
fliggbleges tengelyt (allo), kisméretii ablakok,
téglakeritések.
Az allo téglalap formaju egyediili vagy paros ablakok nem alakithatok at, a
nyildszarok osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani;
a tornacbejarok nem sziintethetOk meg, felujitds soran ezek visszaallitasat eld kell
irni.
Funkcidvaltas engedélyezheto.
Az utcai homlokzattél szamitott, annak szélességi méretét elérd mélységben az
épiilet keresztszdrnnyal bovithetd, melynek parkany- ¢és gerincmagassaga,
nyilasrendje, fedése, homlokzatképzése a védett épiilettel azonosan képzendo ki.
c) Az éllékonysagukban veszélyeztetett, vagy — szamitdssal igazoltan —
gazdasdgosan fel nem ujithaté épiiletek felmérési dokumenticido készitése utan
bonthatok, de uj épiilet épitése esetében az utcai homlokzat, az épiiletrészek
magassagi kialakitdsa és a beépitési korvonal - kivéve a hatsokert fel¢ torténd
valtoztatast - nem térhet el az eredeti épiilettdl.
A b) pont alatti bovités ebben az esetben is megvaldsithato.

l

l

l

l

l

A telepiilés természeti, taji értékei
24.§

Orszéagosan védett teriiletek (Natura 2000 héalozat) felsorolasat a 2. szamu Fiiggelék
tartalmazza.

A (1) bekezdésben felsorolt teriiletekre az 1996. évi LIII. tv. alapjan védetté
nyilvanitasi eljarast kell lefolytatni. A helyi védettségli teriiletek kezelésérdl és
fenntartasarol

e torvény alapjan a védelmet megallapité onkorményzati rendeletben kell rendelkezni.
A védetté nyilvanitasig az dshonos novényzetet meg kell tartani, potlast, 0 telepitést
az itt €10 fajokkal kell megoldani.

Természeti és taji értékek esetében meg kell Orizni a tdjak természetes ¢&s
természetkozeli allapotat, gondoskodni kell a tdjak esztétikai adottsagait és jellegét
meghatarozo természeti értékek és természeti rendszerek fenntartasarol.
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Az (1), (2), (3) bekezdésben felsorolt teriileteken gondoskodni kell az épiiletek,
épitmények, nyomvonalas 1étesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és
mesterséges kornyezet funkcionalis, esztétikai Osszehangoldsaval torténd tajba
illesztésrol.

A terlileten csak magastetds, a tajba illd, természetes anyaghasznélatu és egyszerli
tomegtli épiiletek épithetok.

Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, ko, fa, tiveg, vakolat. Egyéb anyagok csak
takartan hasznalhatok.

Egyszeri tomeg: alaprajzaban legfeljebb két téglalappal koriilirhatd, nyereg- vagy
kontytetokkel fedett épiilet.
VI. FEJEZET
KORNYEZET ES TERMESZETVEDELEM
Levegdtisztasag védelem
25.§

A légszennyezd létesitmények megengedett mértéket meghaladd szennyezését meg
kell sziintetni.

Uj létesitmények elhelyezése esetén a telepiilés légszennyezettségének mértékét
figyelembe kell venni az engedélyezés soran.
A felszin alatti vizek és a talaj védelme
26. §
A kozségben teriiletfeloltésre csak kdrnyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel.

Bontasi és mélyépitési munkalatok soran a teriilet korabbi ipari funkcidja esetén meg
kell vizsgélni a talaj és a talajviz szennyezettségét.

A roncsolt felszinli vagy szennyezett teriileteket rekultivacids terv alapjan kell
helyreéllitani.

A 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet 34. § (10) bekezdése szerint a telepiilés
szennyezOdés €rzékenység szerinti besoroldsa “A”, fokozottan érzékeny.

A meglévo talaj- €s talajvizszennyezéseket meg kell sziintetni.



(6)

(7)

(8)

(1)
2)
3)

(1)

2)

A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran a humuszos szintet kiilon kell letermelni
¢s depondlni, a humuszos szintet kiporzas ellen védeni kell takarassal, fiivesitéssel,
nedvesitéssel, épitési tevékenység utan a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd
rétegként elteriteni, feleslegben maradd humuszos feltalajt csak a talajvédelmi hatosag
nyilatkozata alapjan lehet a helyszinrdl elszallitani.

A miuvelés aloli kivonasokat csak szakaszosan, a beépités iitemének megfeleléen
szabad végrehajtani, a kivonasig az eredeti mivelési ag szerint kell a teriiletet
hasznositani.

A belteriileti csapadékviz elvezetd csatornak befogadoba vald bevezetési pontjai elott
iszap- ¢és olajfogot kell elhelyezni.

A felszini vizek védelme
27. 8

A Gazdasagi teriiletekrdl érkezd csapadékvizeket a befogaddba vezetés elott
tisztitani kell.
A természetes vizfolyasok felé iranyuldé vizmozgasok akadéalyozésa tilos. A
természetes vizelvezetési utvonalakat meg kell tartani.
Vizfolydsok medrének rendezése soran csak mérndkbioldgiai moddszerek
hasznalhatok. A rendezés soran a vizfolyasok kiegyenesitése, medrének szilard
burkolattal val6 ellatasa tilos, a meder természetes vizdinamikajat meg kell 6rizni.

Zaj és rezgés elleni védelem
28.§

A 8/2002. (III. 22.) KO6M-EiiM rendeletben megallapitott zaj- és rezgésvédelmi
hatarértékeket meghaladd tevékenység a telepiilésen nem folytathatd. Zajt és rezgést
el6idézd létesitményt csak oly mddon lehet elhelyezni, hogy az a kornyezetét ne
zavarja.

A lakoteriileti utszakaszok mentén a forgalmi =zaj csillapitasa érdekében,
forgalomtechnikai moddszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd
létesitmények és utak kozott védelmi céli zold-sav telepitendd. Ezek kialakitasa
haromszintli ndvényzettel torténik.
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Természetvédelem
29. 3§

A természetvédelmi teriileteken (Natura 2000 halozat) és az azt ovezd 100 méteres
védd pufferzonan beliil csak természetvédelmi, ismeretterjesztési célu épitmény
helyezhet6 el.

Az (1) pont alatti teriileten csak extenziv gazdalkodas folytathato.

A vizes ¢él6helyek mentén feltoltését, burkolasat végezni nem szabad.

Zoldfeliiletek
30. §

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemei:

a) elsddleges elemek:

zoldtertiletek (kozparkok, jatszo-kertek)—onalldé dvezetben;

erdok - 6nallo 6vezetben;

rét-legeld és idészakosan viz boritotta nadas teriiletek,
— jelentds zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges teriiletek (temetd, sportpalya)
— kozlekedési teriiletekhez kapcsolodo zoldfeliiletek (fasorok)

b) masodlagos elemek:
— a lakotelkek fennmarado novényzettel fedett részei.

A zoldfeliiletek védelme céljabol a zoldmezds fejlesztésekkel szemben elényben kell
részesiteni a meglévd foghij telkek beépitését, illetve a rossz allapotu épiiletek
rehabilitaciojat.

Kozteriileten, kiilonleges teriileten uj zoldfeliilet 1étesitését (a teriilet-felhasznalas
jellegébdl adodoan) kertészeti, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell
végezni.

Kiilteriileti utak, dléutak mellett, a mezdgazdasagi ingatlanon beliil fasorokat kell
iiltetni, honos fafajokkal vagy gyiimolcsfakkal. Légvezetékek alatt csak olyan
kisnovési fak iiltethetok, melyek csonkolasa nem sziikséges.

A hidnyos fasorokat ki kell egésziteni.

A Dbelterlileten, ahol azt a szabalyozasi szélesség, ¢és a kozmiivek elhelyezése
megengedi, biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasat, a kozlekedésre igénybe
nem vett kozteriiletek fasitasat. A fésitdshoz honos fajokat vagy gyiimolcsfakat kell
hasznalni. Kiilonos figyelmet kell forditani a falu-kézpont fasitdsara. Ahol fasor nem
alakithato ki, sovénnyel kell kivaltani.



(7)
(8)

)

(10)

(11)

(12)

(1)

2)

)

(1)

- 24 -

A meglévo kozeélu zoldteriiletek megtartasardl gondoskodni kell.

Lakoteriileten az eldirt zoldfelillet minden 100 m*-e utdn 1db honos nagy lombot
noveld fa iiltetendo.

A gazdasagi teriileteken eldirt {ltetési kotelezettség esetén haromszintes
novényallomany alakitand6 ki t4jra jellemzd Oshonos fa- ¢és cserjefajok
felhasznalasaval.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerében a meglevé novényzet allapotat folyamatosan
vizsgéalni kell.  Rehabilitdicio keretében az 1dds, eloregedett fak ifjitasarol,
eltavolitasarol, valamint egy éven beliil az eltdvolitott fak potlasarol az ingatlan
tulajdonosanak gondoskodnia kell.

A legalabb 12 méter szabalyozasi szélességii utak mellett biztositani kell fasorok
kialakitasat. A fasitdshoz honos fajokat vagy gylimolcsfakat kell hasznalni.

Zoldfeliiletek rehabilitacidja favédelmi, kertépitészeti terv vagy szakvélemény alapjan,

a21/1970. (VL. 21.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelel6en késziilhet.

Elévilag védelme
31.§

A meglévo erdd, gyep, rét-legeld és nadas miivelési agban 1évd, valamint a koparos
kivett teriiletek hasznalati modjanak intenzivebbé modositésa tilos.

A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozo teriileteket 0sszekotd okoldgiai
elemeket fenn kell tartani Okologiai folyosoként természetkozeli allapotukban.

A 20 ha-nal nagyobb egybefiiggd tablakat gyepsavok, fasorok és egyéb ¢lohelyként is
funkcional6 6kologiai folyosokkal kell kisebb egységekre tagolni.

VII. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE
Beiiltetési kotelezettség
32.§
A 21. § (4) bekezdés 1) pontjaban szerepld beiiltetési kotelezettség jelen szabalyzat

hatalybalépését kovetd 2 éven beliili hataridovel terheli az allattartd telepeket.
Az lltetés koltsége az allattarto telep ingatlantulajdonosat terheli.
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Telepiilésrendezési eszkozok hasznalata
33.§
(1) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Biharnagybajom egységes

Szabalyzatanak kell tekinteni, a késObbiekben barmely 06nalld teriiletre késziild
szabalyzatot jelen HESZ modositasaval kell kidolgozni.

VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
Zaro rendelkezések
34.§
(1) Ez a rendelet 2005. jalius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet eldirdsait a folyamatban 1évé eljardsokban nem kell érvényesiteni.

Biharnagybajom, 2005. janius 9.

Kovacs Laszlo s.k. Erdos Szilvia s.k.
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:

Kihirdetve: 2005. jinius 15-én.

Erdos Szilvia s.k.
jegyz6

A kiadmany hiteléiil:

Szité Sandor Aranyi Julianna
polgarmester megbizott jegyz6



1. szamu melléklet

Tervek

(1) Biharnagybajom egységes Helyi Epitési Szabalyzata mellékletét képezi:
a) az 1:2000 Iéptéki, 2004...... datumui Szabalyozasi Terv (belteriilet) és
- kiiltertileti szabalyozasi terv
- beltertileti szabalyozasi terv (4 szelvény)



1. szamu fiiggelék
Miivi értékvédelem

(1) Régészeti tertiletek:

1. Bajomi-Udvari hatart jelentd csatorna partja: rézkor (Kr. e. 3500-2000)

2. Csata halom, Gorbé halom, Dobti halom, Kis-Poros halom, Nagy-Poros halom,
Torok halom, Korhany halom, Szo61l6 halom, Akasztdé halom: a rézkori gddorsiros
halmok népének temetkezohelyei (Kr. e. 3500-2000)

3. Eszter6-ér, Papere csatorna, Kallo csatorna, Gatkoz-ér partja: Ujkékor (Kr. e.
60000-3500)

4. Gorbe-ér mindkét partja: szarmata faluhely (Kr. u. 2-4. szazad)

5. Gorbe halom kdrnyéke: korabronzkori leléhely (Kr. e. 2000-900)

6. Kertészet mogotti laponyag: szarmata telepiilés (Kr. u. 2-4. szédzad)

7. Lovasi puszta: késébronzkori telepiilés (Kr. e. 2000-900)

8. Lovasi puszta: kora Arpad-kori (10-11. sz-i) falu

9. Lovasi puszta: csaszarkori szarmata telep (Kr. u.. 2-4. szazad)

10. Nagykorhany: rézkor (Kr. e. 3500-2000)

11. Nagyszik és Malomkoz déli része: bronzkori telep (Kr. e. 2000-900)

12. A Gorbej ér mellett hosszan elnytld 10-11. sz-1 Gorbej falu és temploma

13. Poros koz (Poros halomtol Ny-ra): Arpad-kori (10-13. sz-i) falu

14. Poroshalom melletti hatsag: csaszarkori szarmata falu (Kr. u. 2-4 szdzad)

15. Sarsziget: ujkékor (Kr. e. 60000-3500)

16. Szoloskert: késobronzkor (Kr. e. 2000-900)



(2) Helyi védettség ala tartozo épitmények:

szam | cim megnevezes hrsz
HI Hunyadi utca Kontyolt nyeregtetds lakohéaz 718
H2 Hunyadi utca Faragott faoromzatos lakohéz 735
H3 Bajcsy utca Tornacos, nyeregtetds lakohaz 808
H4 Hrsz 158 utca Lakoépiilet, 161
Gazd. épiiletek, udvar
H5 Pet6fi utca Faragott faoromzatos lakohaz 882
H6 Pet6fi utca Szilics Sandor lakohaza 885
H7 Rakoczi utca Volt mg. kozpont 8
HS Rakoczi utca Polgarmesteri Hivatal 684
H9 Hunyadi utca Kontyolt nyeregtetds épiilet
H10 | Széchenyi utca Kontyolt nyeregtetos épiilet 689
H11 Széchenyi utca g)ontyolt nyeregtetds, kdzéprizalitos 692
H12 | Varkert utca Kontyolt nyeregetetds lakohaz 47
H13 | Zrinyi utca Kontyolt nyeregtetds épiilet 723
H14 | Zrinyi utca Nye,:re}gtet('is, faoromzatos, tornacos 823
lak6haz
HI15 [ Bacs6 Béla utca Templom 1/1
H16 | Rékoczi Ferenc utca | I. vildghaboras emlékmii 150
H17 [ Rékoczi Ferenc utca | 1848-"49 emlékmii 3
H18 | Matyas kiraly utca 8.
H19 | Dozsa Gyorgy utca
1.
Keritések
Rakoczi utca 10
Rakoczi utca 157
Bajcsy utca 870
Bacso utca 209
Bercsényi utca 45
Széchenyi utca 69




(1)
a)

2. szamu figgelék
Taj- és természetvédelem
Orszagos jelentdségli védelem:

Nemzetkozi Natura 2000 halozat részeként védelemre tervezett tertilet.

NATURA 2000 halézat— Bihar Kiilonleges Madarvédelmi Tertilet

012/1,012/10,012/11, 012/12, 012/13, 012/14, 012/2, 012/3, 012/4, 012/5, 012/8, 014,
015/1, 015/2, 016/1, 016/2, 016/3, 016/4, 016/5, 016/6, 017, 018/1, 018/3, 018/5,
018/6, 019/1, 019/2, 02/2, 02/3, 02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/8, 020, 021/1, 021/2, 022,
023/1, 023/2, 023/3, 024, 025/10, 025/11, 025/12, 025/13, 025/14, 025/16, 025/17,
025/18, 025/21, 025/22, 025/23, 025/24, 025/25, 025/26, 025/27, 025/29, 025/30,
025/38, 025/40, 025/41, 025/42, 025/43, 025/44, 025/45, 025/46, 025/53, 025/54,
025/57, 025/59, 025/6, 025/60, 025/61, 025/62, 025/65, 025/67, 025/68, 025/69, 025/7,
025/70, 025/71, 025/72, 025/73, 025/75, 025/76, 025/77, 025/78, 025/79, 025/8,
025/80, 025/81, 025/82, 025/83, 025/84, 025/85, 025/86, 025/87, 026, 027/100,
027/101, 027/105, 027/106, 027/107, 027/108, 027/109, 027/11, 027/110, 027/111,
027/112, 027/113, 027/114, 027/115, 027/116, 027/118, 027/119, 027/12, 027/120,
027/121, 027/122, 027/124, 027/125, 027/126, 027/127, 027/128, 027/13, 027/16,
027/20, 027/21, 027/22, 027/23, 027/24, 027/25, 027/26, 027/27, 027/29, 027/31,
027/32, 027/33, 027/34, 027/36, 027/39, 027/40, 027/46, 027/47, 027/49, 027/50,
027/51, 027/52, 027/53, 027/55, 027/58, 027/59, 027/60, 027/67, 027/7, 027/73,
027/75, 027/8, 027/80, 027/81, 027/82, 027/83, 027/84, 027/86, 027/87, 027/95,
027/96, 027/97, 027/98, 027/99, 028, 029, 03, 030, 031, 0311/10, 0311/11, 0311/12,
0311/15, 0311/16, 0311/17, 0311/18, 0311/19, 0311/2, 0311/20, 0311/21, 0311/24,
0311/25, 0311/26, 0311/27, 0311/30, 0311/31, 0311/32, 0311/33, 0311/34, 0311/35,
0311/36, 0311/37, 0311/38, 0311/4, 0311/40, 0311/41, 0311/42, 0311/43, 0311/44,
0311/45, 0311/46, 0311/47, 0311/6, 0311/7, 0312, 0313/1, 0313/2, 0313/3, 0313/4,
0315/1,0317/11, 0317/5, 0317/6, 0317/7, 0317/8, 0318, 0319, 032/10, 032/11, 032/12,
032/13, 032/14, 032/15, 032/16, 032/17, 032/18, 032/19, 032/20, 032/21, 032/4, 032/5,
032/6, 032/7, 032/8, 032/9, 0320/10, 0320/11, 0320/12, 0320/13, 0320/14, 0320/15,
0320/16, 0320/17, 0320/18, 0320/19, 0320/3, 0320/4, 0320/5, 0320/6, 0320/8, 0320/9,
0325, 033, 034/10, 034/11, 034/12, 034/13, 034/14, 034/15, 034/16, 034/2, 034/4,
034/5, 034/6, 034/7, 034/8, 034/9, 035/1, 035/2, 035/3, 036/1, 036/10, 036/11, 036/12,
036/13, 036/3, 036/4, 036/5, 036/6, 036/7, 036/8, 037, 038/1, 038/10, 038/11, 038/12,
038/13, 038/14, 038/15, 038/18, 038/19, 038/2, 038/20, 038/21, 038/22, 038/23,
038/24, 038/3, 038/4, 038/5, 038/6, 038/7, 038/8, 038/9, 039, 04/1, 04/10, 04/11,
04/12, 04/13, 04/2, 04/7, 04/8, 04/9, 040/10, 040/11, 040/12, 040/13, 040/14, 040/15,
040/16, 040/17, 040/18, 040/21, 040/22, 040/23, 040/6, 040/8, 040/9, 041, 042, 043,
044/10, 044/11, 044/12, 044/3, 044/5, 044/6, 044/7, 044/9, 045, 046/100, 046/102,
046/103, 046/108, 046/109, 046/11, 046/110, 046/111, 046/114, 046/115, 046/116,
046/117, 046/118, 046/12, 046/120, 046/125, 046/126, 046/128, 046/129, 046/13,
046/130, 046/131, 046/14, 046/15, 046/16, 046/17, 046/18, 046/19, 046/2, 046/20,
046/21, 046/22, 046/23, 046/24, 046/25, 046/26, 046/29, 046/3, 046/30, 046/31,
046/32, 046/33, 046/34, 046/35, 046/36, 046/37,
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046/46, 046/47, 046/5, 046/54, 046/55, 046/56, 046/57, 046/58, 046/59, 046/6, 046/60,
046/61, 046/63, 046/65, 046/66, 046/67, 046/68, 046/7, 046/75, 046/76, 046/77,
046/78, 046/79, 046/8, 046/80, 046/81, 046/82, 046/85, 046/87, 046/98, 046/99, 047,
048, 049/1, 049/4, 049/5, 049/6, 049/7, 049/8, 05, 050/1, 050/2, 050/3, 050/4, 050/5,
050/6, 050/7, 050/8, 051, 052/10, 052/11, 052/12, 052/13, 052/3, 052/4, 052/5, 052/7,
052/8, 052/9, 053, 054/14, 055, 056/1, 056/10, 056/11, 056/12, 056/13, 056/14,
056/15, 056/16, 056/17, 056/18, 056/19, 056/2, 056/20, 056/21, 056/22, 056/23,
056/24, 056/25, 056/26, 056/27, 056/28, 056/29, 056/3, 056/30, 056/31, 056/32,
056/33, 056/34, 056/35, 056/36, 056/37, 056/38,

056/4, 056/40, 056/41, 056/42, 056/43, 056/44, 056/45, 056/46, 056/47, 056/48,
056/49, 056/5, 056/50, 056/51, 056/52, 056/53, 056/54, 056/59, 056/6, 056/60, 056/61,
056/62, 056/63, 056/64, 056/65, 056/7, 056/8, 056/9, 057, 058/1, 058/2, 058/3, 058/4,
058/5, 059/2, 059/3, 059/4, 06, 060,

061/1, 061/2, 061/3, 061/4, 061/5, 061/6, 061/7, 061/8, 07, 073/1, 073/2, 074, 078/10,
078/11, 078/12, 078/13, 078/14, 078/15, 078/16, 078/17, 078/18, 078/19, 078/2,
078/20, 078/21, 078/22, 078/23, 078/24, 078/25, 078/26, 078/27, 078/28, 078/3, 078/4,
078/5, 078/6, 078/7, 078/8, 078/9, 080/1, 080/2, 080/3, 080/4, 080/5, 080/6, 080/7,
085, 086, 087/1, 087/10, 087/11, 087/12, 087/3, 087/4, 087/5, 087/6, 087/7, 087/8,
087/9

NATURA 2000 halézat— Dél-Asvanyi gyepek Kiilonleges Természetmegdrzési Teriilet

036/13, 087/3, 087/4, 087/5

b) Kunhalmok:

HRSZ TERKEPMELLEKLET JELE
Csata-halom 092/7,8 2/1
Gorbe-halom 0104/15 2/2
Dobti-halom 0227/19 2/3
Kis Poros-halom 0311/45 2/4
Nagy Poros-halom  0311/3 2/5
Torok-halom 1064 2/6
Korhany-halom 078/7 2/7
Sz0616-halom 0320/3 2/8
Akaszto-halom 040/18 2/9

(2) Javasolt fafajtak:

a) Gytlimolcsfak:
pl. dio, szilva, eperfa, cseresznye, meggy, mandula, gesztenye

b) Honos fajok:
pl. kislevelt hars, nagyleveli hars, eziist hars, mezei juhar, erdei juhar, koris fajok,
gyertyan, zselnicemeggy, bokrétafa
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